une belle vie immabiliére




66

P

UNE NATURE SAUVAGE ET PITTORESQUE

Faconné au contact de 'Océan atlantique et du massif pyrénéen, le Pays
basque révéle une myriade de paysages sinduliers. s
Son littoral vivifiant s’ourle de londues plages de sable ou se découpe
en falaises sauvades, au gré de charmants ports de péche et d’élédantes
stations balnéaires.

Montagnard et verdoyant dans l'arriére-pays, le Pays basque dévoile

des reliefs vallonnés époustouflants et de nombreux villages restés
authentiques a travers leurs maisons a colombades et aux boiseries
colorées.

FORCE D’ATTRACTION !

L'attractivité du Pays basque se refléte aussi dans le dynamisme de
sa démographie et de son économie. Avec plus de 300 000 habitants
et une croissance constante de sa population, le Pays basque est la

2° agglomération de Nouvelle-Aquitaine.

Sa vitalité économique marquée par des secteurs industriels de pointe,
le tourisme et 'agroalimentaire est soutenue par un réseau routier,
ferroviaire et aérien performant.

Sa frontiére avec 'Espagne lui offre en outre des opportunités
d’échandes fructueux.

DES TRADITIONS QUI ONT TOUT BON

Réputé pour son caractére bien trempé, le Pays basque a su préserver Plage typique de la cdte basque
une richesse culturelle unique a travers une langue vernaculaire,

l'Euskara, aux sonorités mystérieuses, un esprit festif légendaire, des

pratiques sportives typiques, dont la pelote, ou encore une gastronomie

haute en couleur et en saveurs.
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UNE NATURE SAUVAGE ET PITTORESQUE

Pur joyau serti entre le fleuve Adour, 'Atlantique et la forét, Anglet offre
un art de vivre unique et particuliérement prisé. Sa douceur ambiante
exprime tous les attraits du Pays basque : sereine par son c6té nature,
dynamique par sa fagade océanique, conviviale au quotidien.

BALNEAIRE ET URBAINE

Loveé entre Biarritz et Bayonne, Anglet jouit d’une situation
exceptionnelle, compromis idéal entre le charme d’une station de
villégiature chic et les atouts citadins.

Le long de l'océan, son long ruban de sable blond ne déroule pas moins
de onze plages, autant d’espaces de détente ensoleillés ou de spots de
surf réputeés.

£n son cceur, de nombreux parcs, squares et espaces verts émaillent
cette ville-jardin, sans compter les vastes foréts de Pignada et de
Chiberta et son splendide parcours de dolf, qui contribuent a un
environnement de grande qualité.

Anglet est aussi une ville a 'économie dynamique qui se distingue par
des fleurons : Dassault aviation, les 109 enseignes du centre commercial
BAB2, l'aéroport de Biarritz/Pays basque (2e aéroport de la région),
l'activité touristique...

VIVRE A ANGLET :
UN PRIVILEGE
A SAISIR !

du territoire est couvert du territoire occupé de cotes sableuses sites Natura 2000. des habitants ont entre
par la forét et les espaces par la montagne. et rocheuses. 25 et 39 ans. Plade d'Andlet
q age ngle
Sources : Observatoire économique du Pays basque éditions 2019 — CCI Bayonne Pays basque / BEGI Portrait semi-naturels. Sources : Observatoire économique du Pays basque éditions 2019 — CCI Bayonne Pays basque / BEGI Portrait g g

du Pays basque en questions. du Pays basque en questions.



SANS PAREILLE...

En lien direct avec Bayonne d’une part et Biarritz d’autre part, l'avenue
d’Espagne permet un acces facile a toute 'agglomération Cote Basque-
Adour. Non loin du quartier de Quintaou, son marché haut en couleur,
son théatre, ses nombreux services... on savoure ici le bonheur simple
d’une vie épanouissante.

POUR LES FAMILLES

A 4 min de l'école maternelle et élémentaire Edouard Herriot
A 6 min du lycée André Malraux.
A 7 min de l'école maternelle Jean Moulin et du collége Jean Rostand.

Source Googlemap : Trajets en voiture selon des conditions normales de circulation.
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POUR LES LOISIRS

A 1 min du centre culturel et sportif Haitz Pean (pelote, sports de combat,
danses, Pilates volley-ball, roller...).
A5 mindu Parc des Sports d’Aquiléra (rugby) / Tennis Biarritz Olympique.

POUR TOUS LES JOURS

A 1 min d’une boulangerie-patisserie.

A 2 min d’un supermarché.

A 3 min d’un madasin Bio.

A 3 min d’établissements bancaires, de la mairie, de la Poste...

A 10 min du centre commercial BAB2 (alimentation, optique, etc)
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EXQUISE ESQUISSE

L’ESQUISSE se caractérise par une écriture résolument contemporaine.
Géomeétrique aux lignes affirmées, le style de la résidence ne laisse pas
indifférent. Tel un jeu de cubes et de rectangles emboités, les facades
prennent du relief et 'ouvrade développe une élégance tout en rythme
et harmonie.

La pureté du blanc prédomine habillant la facade et ses différentes
avancées pour créer un ensemble majestueux s'élevant sur 4 étages.
En creux, les terrasses se parent d’un rouge pourpre intense, couleur
caractéristique du Pays basque. Socle affirmé, le rez-de-chaussée se
rehausse de dris anthracite pour asseoir U'équilibre de la réalisation.

Il profite de la topographie naturelle en pente pour accueillir le
stationnement.

Perspective extérieure

Perspective extérieure
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L'écriture architecturale fait la part belle aux extérieurs, profonds balcons traités comme LES LIGNES BRISEIES ET LE
des loggias, parfois en angle et terrasses a ciel ouvert. Les garde-corps alternent les pleins - -
et les barreaudages métalliques pour une intimité parfaitement orchestrée. DECALAGE DES BALCONS CREENT
UNE VOLUMETRIE RICHE JOUANT

A larriére du batiment, adossé a un espace boisé, les appartements du rez-de-chaussée

profitent d’un cadre trés verdoyant et de jardins privatifs paysagés généreusement ENTRE L' OMBRE ET LA LUMIERE.

dimensionnés.
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LE BIEN-ETRE EN DETAIL

Du studio parfaitement agencé, idéal pour investir, au grand 4 piéces plus familial,
L’ESQUISSE présente une belle collection de 37 appartements.

Les grands balcons participent au rythme des fagades tout en préservant : e
l'intimité grace aux parois latérales. //"%// nY) e Chagque plan a été congu avec soin pour répondre a tous les besoins et s'adapter (=)« Peinture lisse aux murs et plafonds, faience murale a hauteur
’ // /4 A/A//// [

/A / aux modes de vie actuels. Les piéces spacieuses et fonctionnelles profitent d’une m d’huisserie dans les salles de bains.

— — / abondante clarté naturelle a |a faveur de lardes baies vitrées.
! = L UL/ A L[ Ceeur de 'appartement les séjours conviviaux s’ouvrent sur des extérieurs pensés

/ /// 7 ,7// 7 7 — comme de véritables piéces de vie supplémentaires. Les espaces nuits bénéficient du
) / Z calme et de l'intimité qui leur est dus.

L'effet de toiture en pente, par jeux des acrotéres, apporte une touche

contemporaine tout en rappelant 'architecture vernaculaire. . .
« Carrelage dans les pieces humides.

Le décalage des deux derniers niveaux permet une perception plus douce
du batiment en limitant sa lecture a deux étades depuis le domaine
public.

il

7 //v- /7/- / / 7 ;,” 7 . :. . ) 5 o , . o
Le traitement foncé de la fagade parking sert d’assise a U'édifice. / “.L/ UL / L/ A . Sa.lle‘de ba.|ns eqU|pe’e d U.n meublg vasque, chéne vert 2 tiroirs avec
miroir lumineux et d’un seéche-serviettes, d’un receveur de douche 90 x

L'orientation Nord-Sud du volume permet a tous les logements de < , . . .
profiter d’un bon ensoleillement. 120 cm pour les 2 et 3 pieces et d’'une baignoire pour les 4 pieces.

« Parquet stratifié dans les piéces a vivre, dégagements et les chambres.

Les murs des balcons sont peints en gris « chaud » pour apporter une
ambiance cosy tout en renforcant le jeu des pleins et des vides de
l'architecture sculpturale.

20
mﬁﬁm « Chauffage et eau chaude fournis par une chaudiére collective.

« Porte paliére isolée phoniquement et sécurisée par une serrure 3
points.

< |
S [

« Ascenseur qui dessert tous les étages.

« Accés par digicode.

« Parking couvert sécurise.

« Domotique Eugénie.

Perspective intérieure




POUR LE NEUF AVEC NEXITY

LA LOI PINEL ET SES AVANTAGES

Vous achetez un bien Vous touchez \Vous réduisez Puis vous continuez ~ Ou vous revendez
qui vous appartient et des loyers. votre imposition et de percevoir des votre bien.
transformez votre achat vous constituez un loyers.

en investissement locatif.

LES GARANTIES
UNIQUES NEXITY

~, ASSISTANCE
13 Sar2an

Nexity vous offre, en partenariat avec Europ Assistance, un service
unique et exclusif de dépannade d’urdence a domicile 24 heures sur
24 et 7 jours sur 7 la premiére année qui suit la livraison de votre
logement neuf. @

Pour l'achat d'un logement neuf et dans le cadre de son mandat
de gestion locative Solutions Investisseurs, Nexity vous garantit de
trouver le premier locataire dans les 30 jours suivant la livraison.
A défaut, Nexity s'engade a vous verser, a compter du 31°™ jour, le
loyer estimé et ce jusqu’a 6 mois.

=~ PROTECTION

patrimoine.

= PROTECTION
3 REVENTE

Cette assurance vous darantit pendant 7 ans l'éventuelle moins-
value de votre bien en cas de revente anticipée liée & un évenement
de la vie. La darantie protection revente est offerte au primo-accé-
dant faisant lacquisition d'un logement neuf.

REVENUS

Protégez vos revenus pendant 7 ans pour 2 personnes. Pour un achat
dans le neuf, Nexity vous darantit pendant 7 ans, en cas de chémage,
un revenu pouvant aller jusqu’a 500€/mois pendant 1 an (renouve-
lable 1 fois). ©

Mﬁjﬁ;v

Depuis son Smartphone, lapplication domotique Eugénie
permet de rester facilement connecté a son logement en toute
circonstance.

Controlez l'ensemble des équipements connectés : lumiéres,
volets roulants du séjour et de la chambre, température, systéme
d’alarme, etc. ou de gérez votre consommation électrique en
temps réel.

Plus encore, Eugénie vous permet de recevoir les derniéres

nouvelles de la mairie, pour vivre au rythme des événements de
la ville et connaitre toutes les informations pratiques.

POUR EN SAVOIR PLUS, RENDEZ-VOUS DES MAINTENANT SUR
EUGENIE.NEXITY.FR

(eugénie
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Source Googlemap : Trajets en voiture selon des conditions normales de circulation.

REJOIGNEZ-NOUS SUR FACEBOOK
E1 @nexityimmobilierneufbayonne
www.nexity.fr

ESPACE DE VENTE
9 ALLEE ORION, ESPACE ERDIAN ALDEAN
64600 ANGLET

RESTONS EN CONTACT

0559577937

Appel gratuit depuis un poste fixe

Nexity Georde V Aquitaine RCN Nanterre 433 999 703. 40 chemin de Sabalce - 64100 Bayonne - France. SNC au capital de 10 000 €. (1) Voir conditions sur le site internet nexity.fr. Document et illustration non contractuels. Architecte : Moon Safari Anglet - Frangois Darrasse . Perspectiviste : EPSILON3D. Juin 2020. Ne pas jeter sur la voie publique.
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